
つぎに、物件検査を紹介します…

フラット35 サイトで、
                  に関する情報収集
フラット35 サイトには、　　　　　  に関する情報が満載。
　　　　　 の技術基準や物件検査の手続きなどを掲載しています。
住宅ローンシミュレーションもご利用いただけます。

「フラット35サイト」（www.flat35.com）

2019 年 4 月現在
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省令準耐火建物の場合、
火災保険はＴ構造、
地震保険はイ構造となります。
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火
災
保
険

地
震
保
険

M構造
（共同住宅の場合のみ）
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　　 建物 等
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H構造

M構造、およびT構造に
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保険料保険料安 高
ロ構造

イ構造以外の建物

※地震保険は、火災保険とセットでの加入が必要です。（単独加入はできません。）
※保険対象の建物の所在地によっても、保険料が異なります。
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4．省令準耐火建物

イ構造
1. 下記いずれかに該当する建物
　(a)コンクリート造建物
　(b)コンクリートブロック造建物 等
2. 耐火建築物
3．準耐火建築物
4．省令準耐火建物
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ファイヤーストップ材
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ストップ材

ͤἲ௧ୖࡢไ⣙࠸࡞ࡀሙྜࠊ㛤ཱྀ㒊࡟㜵ⅆタഛࢆタ⨨ࡿࡍᚲせࠋ࠸࡞ࡣ
ͤ⏺ᗋ௨እࡢሙྜࠊᗋࡢ௙ୖ࡟ࡆ㛵ࡿࡍไ⣙ࠋ࠸࡞ࡣ

ኳ஭࣭ෆቨ

ኳ஭࣭ෆቨ

⪏ⅆᛶ⬟㸦��ศ㸧

⪏ⅆᛶ⬟㸦��ศ㸧

୙⇞ᮦᩱᒇ᰿

㌺⿬࣭እቨ

㜵ⅆᵓ㐀



48 49

フ
ラ
ッ
ト
35
の
物
件
検
査
っ
て
な
ん
だ
ろ
う

第
3
章

　お客さまの住宅が、　　　　　　 の技術基準を満たしているかどうか、
適合証明検査機関が設計検査と現場検査においてチェックしています。
併せて建築基準法に適合していることを証する「検査済証」が交付されて
いることを確認しています。

第三者機関の
チェックで
住まいづくりを応援

                  の技術基準を満たして
いるかどうか、設計図面や仕様書等に
よりチェックしています。

設計検査
屋根工事が完了した時点以降で、
　　　　　　の技術基準を満たし
ているかどうか、現場に赴き、チェッ
クしています。

中間現場検査
すべての工事が完了した時点で
                  の技術基準を満たして
いるかどうか現場に赴き、チェックして
います。

竣工現場検査
                 の技術基準を満たして
いる場合は、適合証明書が交付され
ます。

適合証明書の交付

適合証明検査機関とは？
　　　　　　　　　の物件検査を行う民間検査機関です。
　また、建築基準法の検査や住宅性能表示制度の評価（P.9）を行う機関
　です。詳しくは、フラット35サイト（www.flat35.com）をご覧ください。

適
合証

明
書

　　　　  の手続については、2023年7月1日現在のものです。
最新の情報はフラット35サイト（www.flat35.com）でご確認ください。

※申請者からの申請に基づき、次のとおり検査を省略している場合があります。
　・「設計検査」の省略…①設計住宅性能評価（P.9）を活用する場合または②長期優良住宅（P.12）の場合
　・「設計検査」と「中間現場検査」の省略…建設住宅性能評価（P.9）を活用する場合
　・「中間現場検査」の省略…①住宅瑕疵（かし）担保責任保険制度の現場検査（P.11）を実施する場合
　　　　　　　　　　　　 　または、
　　　　　　　　　　　　 ②建築基準法の中間検査を実施する場合

※物件検査に当たっては、物件検査手数料が必要で、お客さまのご負担となります。
　物件検査手数料は適合証明検査機関によって異なります。
※手続きの詳細については、フラット35サイト（www.flat35.com）でご確認ください。
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断熱材
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木部の

防腐・防蟻措置
チェック

基礎の高さ
チェック

小屋裏換気孔
チェック

床下換気孔
チェック
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　設計検査では、適合証明検査機関が、お客さまの住宅が
　　　　　の技術基準を満たしているかどうか書類をもと
にチェックしています。この際、提出していただきチェックを
行う書類は以下のとおりです。

　現場検査では、適合証明検査機関が現場に赴きます。お客さま
の住宅が、　　　　　  の技術基準を満たしているかどうか、
目視によりチェックしています。現場検査においては、建築基
準法に適合していることを証する「検査済証」が交付されてい
ることを併せて確認しています。

・設計図面（付近見取図、配置図、平面図、立面図、矩計図、
　住宅の床面積・敷地面積等計算図）

・仕様書

現場検査は2回あります。
1回目は、屋根工事が完了した時点以降に行う中間現場検査です。
2回目は、すべての工事が完了した時点で行う竣工現場検査です。
目視で確認できない技術基準は、ご提出いただく「工事内容確認チェックシート  」で
内容をチェックしています。

※「工事内容確認チェックシート」を現場検査の申請の際にご提出いただいています。
　これは、【フラット35】の技術基準を満たしていることを工事監理者、施工者などの方
　があらかじめチェックしたものです。

設計検査と現場検査を行います

かなばかりず

しようしょ
※

※設計図面には表せない施工方法や、使用材料、納まりなどの仕様をまとめた書類

〈ご注意〉
  申請者からの申請に基づき、次のとおり検査を省略している場合があります。
  「設計検査」の省略…①設計住宅性能評価（P.9）を活用する場合または②長期優良住宅（P.12）の場合

設 計 検 査

現 場 検 査

※

1.　現場検査は、住宅金融支援機構の定める物件検査方法により確認した範囲において、融資条件で
　ある技術基準への適合の可否を判断するために行うものです。住宅の施工上の瑕疵（かし）がないこと
　や住宅の性能を保証するものではありません。
2.　申請者からの申請に基づき、次のとおり検査を省略している場合があります。
　「中間現場検査」の省略…①建設住宅性能評価（P.9）を活用する場合、②住宅瑕疵（かし）担保責任
　保険制度の現場検査（P.11）を実施した場合または③建築基準法の中間検査を実施した場合



50 51

台所配管の
点検口
チェック

断熱材
チェック

木部の

防腐・防蟻措置
チェック

基礎の高さ
チェック

小屋裏換気孔
チェック

床下換気孔
チェック

フ
ラ
ッ
ト
35
の
物
件
検
査
っ
て
な
ん
だ
ろ
う

第
3
章

　設計検査では、適合証明検査機関が、お客さまの住宅が
　　　　　の技術基準を満たしているかどうか書類をもと
にチェックしています。この際、提出していただきチェックを
行う書類は以下のとおりです。

　現場検査では、適合証明検査機関が現場に赴きます。お客さま
の住宅が、　　　　　  の技術基準を満たしているかどうか、
目視によりチェックしています。現場検査においては、建築基
準法に適合していることを証する「検査済証」が交付されてい
ることを併せて確認しています。

・設計図面（付近見取図、配置図、平面図、立面図、矩計図、
　住宅の床面積・敷地面積等計算図）

・仕様書

現場検査は2回あります。
1回目は、屋根工事が完了した時点以降に行う中間現場検査です。
2回目は、すべての工事が完了した時点で行う竣工現場検査です。
目視で確認できない技術基準は、ご提出いただく「工事内容確認チェックシート  」で
内容をチェックしています。

※「工事内容確認チェックシート」を現場検査の申請の際にご提出いただいています。
　これは、【フラット35】の技術基準を満たしていることを工事監理者、施工者などの方
　があらかじめチェックしたものです。

設計検査と現場検査を行います

かなばかりず

しようしょ
※

※設計図面には表せない施工方法や、使用材料、納まりなどの仕様をまとめた書類

〈ご注意〉
  申請者からの申請に基づき、次のとおり検査を省略している場合があります。
  「設計検査」の省略…①設計住宅性能評価（P.9）を活用する場合または②長期優良住宅（P.12）の場合

設 計 検 査

現 場 検 査

※

1.　現場検査は、住宅金融支援機構の定める物件検査方法により確認した範囲において、融資条件で
　ある技術基準への適合の可否を判断するために行うものです。住宅の施工上の瑕疵（かし）がないこと
　や住宅の性能を保証するものではありません。
2.　申請者からの申請に基づき、次のとおり検査を省略している場合があります。
　「中間現場検査」の省略…①建設住宅性能評価（P.9）を活用する場合、②住宅瑕疵（かし）担保責任
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表紙台にて

適
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明
書

適合証明書が交付されます

検査した結果
どうなるの？

金
融
機
関
へ
の
手
続
き

お
借
入
れ
の
お
申
込
み

審
査
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果
の
お
知
ら
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適
合
証
明
書
の
提
出

資
金
の
お
受
け
取
り

・
抵
当
権
設
定

・
登
記

・
融
資
の
契
約

　物件検査（設計検査・現場検査）の結果、お客さまの住
宅が　　　　　の技術基準を満たしている場合は、適合
証明検査機関から適合証明書が交付されます。

　交付された適合証明書をお申し込みの金融機関に提出
し、金融機関において所定の手続きを行った後に、住宅の
取得資金をお受け取りいただけます。
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住まいづくりを応援します
　　　　　　　技術基準・検査ガイドブック
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発行 住宅金融支援機構
　　　　  東京都文京区後楽 1-4-10　
＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊＊
※本稿の一部または全部を著作権法の定める範囲を超えて、無断で複写・複製する行為を禁じます。

　　　　　　 の対象となる住宅は、機構の定めた

　　　　　　 技術基準を満たしていることについて、

第三者機関が検査を行った住宅です。

さらに、省エネルギー性や耐震性などに優れた住宅については、

　　　　　　 の金利を一定期間引き下げています。

機構は、技術基準や物件検査により、

お客さまの満足できる住まいづくりを応援しています。

最後までご覧いただきありがとうございました。

おわりに…

ふわっと
うまいたこ焼!!

ふわっと
うまいたこ焼!!

ふわっと
うまいたこ焼!!

2009年10月　初　版発行
2023年７月　第20版発行

2

　　　　　　技術基準・検査ガイドブック（2023年４月版）からの主な変更点
•一次エネルギー消費量基準の文章及び図を変更（P.30）。
•一次エネルギー消費量等級４の仕様例を追加（P.31）。


